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O badaniu koniunktury na rynku
hajmu mieszkan

Wprowadzenie — dlaczego powstato badanie?

Rynek najmu w Polsce rozwija sie dynamicznie, ale nadal brakuje jednego, wspolnego punktu
odniesienia, ktory pozwalatby regularnie oceniac¢ jego kondycje. Dane sg rozproszone, czesto
op6znione i zwykle dotyczg tylko wybranych fragmentow tego rynku. W efekcie wiele
dyskusiji, zarowno eksperckich, jak i publicznych czy medialnych, opiera sie bardziej na
pojedynczych obserwacjach niz na porownywalnych obiektywnych danych. Badanie
koniunktury rynku najmu powstato po to, aby wypetnic te luke informacyjna. Jego celem jest
systematyczny pomiar nastrojow, ocen i oczekiwan dotyczacych rynku najmu — zaréwno w
ujeciu biezgcym, jak i w perspektywie prognostycznej. Dzigki temu mozliwe jest nie tylko
opisanie aktualnej sytuacji, ale takze wychwycenie przewidywanych zmian zachodzgcych w

czasie.

Badanie ma charakter cykliczny, poniewaz rynek najmu nie jest statyczny. Reaguje na sytuacje
gospodarcza, zmiany regulacyjne, nastroje konsumenckie, atmosfere posréd inwestorow,
migracje ludnosci, dostepnos¢ finansowania i wiele innych czynnikow. Jednorazowy raport

pokazuje jedynie moment w czasie. Badanie kwartalne pozwala na:

e biezgce monitorowanie zmian nastrojow;

e porownywanie kondycji rynku najmu z koniunkturg w innych sektorach ustug oraz catej
gospodarce Polski;

e zrozumienie nie tylko stanu obecnego, ale i przewidywanego.

Jak rozumiec ,koniunkture” na rynku najmu?

Koniunktura na rynku najmu to ogolna ocena tego, jak funkcjonuje rynek w danym momencie -
na ile jest stabilny, bezpieczny i przewidywalny dla jego uczestnikéw. Nie sprowadza sige ona
wytgcznie do poziomu czynszow ani do prostego pytania, czy ceny rosng, czy spadaja.



W przypadku rynku najmu wazne jest nie tylko to, ile kosztuje najem, ale takze jak tatwo
znalez¢ najemce, jak dtugo trwajg umowy, jakie ryzyka ponosza witasciciele oraz na ile
przysztos¢ rynku da sie racjonalnie oceni¢. Wysokie stawki czynszéw mogg bowiem iS¢ w
parze z duzg niepewnosciag, a umiarkowane ceny — z duzg stabilnoscia.

Dlatego w badaniu koniunktura opisywana poprzez pryzmat czterech wzajemnie
uzupetniajgcych sie obszarow:

e dostepnosc¢ — czyli relacja miedzy popytem a podazg mieszkan oraz tatwos$¢ zawierania
umow najmu;

e stabilnos¢ - rozumiana jako ciggto$¢ najmu, przewidywalno$¢ przychodow i
ograniczenie nagtych zmian warunkow;

e bezpieczenstwo - obejmujgce ryzyka finansowe, prawne i operacyjne zwigzane z

wynajmem;

e przewidywalnos$¢ — czyli na ile uczestnicy rynku sg w stanie oceni¢, co wydarzy sie w

kolejnych miesigcach.

Dobra koniunktura to rownowaga miedzy tymi elementami. Zta koniunktura pojawia sie wtedy,
gdy rosnie niepewnosc i ryzyko, nawet jesli pojedyncze wskazniki, takie jak ceny, wygladaja
pozornie korzystnie.

Perspektywy ujete w badaniu — kogo badamy?

Konstrukcja naszego badania opiera sie ha modelu dwutorowym, ktéry pozwala nam spojrzec
na rynek z dwoch uzupetniajgcych sie perspektyw: teoretycznej oraz praktycznej.
Konfrontujemy opinie profesjonalnych analitykow z doswiadczeniami osob, ktore bezposrednio
inwestujg swoj kapitat w mieszkania na wynajem.

Eksperci i analitycy rynku (ocena ekspercka)

Pierwszg grupe badawczg stanowig specjalisci, ktérzy zawodowo zajmujg sie monitorowaniem
i analizg sektora nieruchomosci mieszkaniowych - analitycy, badacze, przedstawiciele firm
dziatajgcych na rynku nieruchomosci, zarzadzania najmem, sektora PRS oraz osoby
profesjonalnie zwigzane z branza. To perspektywa syntetyczna, oparta na szerszym ogladzie
rynku, danych i doswiadczeniu zawodowym.



Wiasciciele i inwestorzy (perspektywa podazowa)*

W drugim etapie badanie obejmuje osoby i podmioty, ktore fizycznie posiadajg i wynajmuja
mieszkania w Polsce. Ich odpowiedzi pozwalajg uchwyci¢ praktyczny wymiar koniunktury:
realne bariery, ryzyka oraz zachowania rynkowe, ktore czesto nie sg widoczne w oficjalnych
statystykach ilosciowych.

Badanie koniunktury koncentruje sie zatem na eksperckiej i podazowej stronie rynku, czyli na
podmiotach, ktére ksztattujg oferte, warunki najmu i decyzje inwestycyjne. Perspektywa
najemcow wymaga odrebnych narzedzi i innego kontekstu badawczego. Jest ona silniej
powigzana z aspektem koniunktury konsumenckiej.

*Pierwsza edycja planowana na | kwartat 2026 roku.

Metoda badania, czyli jak powstajg dane?

Proces powstawania danych w naszym badaniu zostat zaprojektowany w sposob Scisle
sformalizowany, czerpigc bezposrednio z metodyki stosowanej przez Gtowny Urzad
Statystyczny oraz wytycznych Eurostatu. Dzieki oparciu sie na uznanych standardach
statystyki publicznej, nasze badanie nie jest zbiorem przypadkowych opinii, lecz
ustrukturyzowanym narzedziem analitycznym, ktore pozwala na rzetelne sledzenie trendow.

Forma realizacji badania

Badanie realizowane jest w formie krotkiej ankiety, prowadzonej raz na kwartat. Taka
czestotliwos¢ pozwala uchwyci¢ biezgce zmiany na rynku i jednoczesnie poréwnywac wyniki
w czasie, bez nadmiernego obcigzania respondentow.

Odpowiedzi zbierane sg z wykorzystaniem formularza internetowego (metoda CAWI -
Computer-Assisted Web Interview), w okreslonym, statym oknie czasowym kazdego kwartatu.
Dzieki temu wyniki dotyczg zawsze tego samego okresu i mogg by¢ zestawiane kwartat do
kwartatu. Badanie koncentruje sie zaréwno na ocenie aktualnej sytuacji rynkowej, jak i na
oczekiwaniach dotyczacych najblizszej przysztosci.

Udziat w badaniu jest anonimowy. Respondenci dzielg sie swoimi ocenami i obserwacjami bez
koniecznosci ujawniania danych pozwalajgcych na ich identyfikacje. To sprzyja szczerosci
odpowiedzi i ogranicza efekt ,deklaracji pod teze".



Kluczowg zasadg badania jest porownywalnos¢ wynikow w czasie. Stata struktura ankiety,
powtarzalne pytania i spojny sposob prezentacji danych pozwalajg obserwowac nastroje oraz
momenty, w ktérych rynek wyraznie zmienia kierunek. W przysztosci mozliwe bedzie takze
badanie trenddéw i zachodzgcych w tym zakresie zmian rynkowych.

Obszary badawcze — co doktadnie badamy?

Rdzeniem badania jest staty zestaw obszarow, ktore analizowane sg w kazdym kwartale.
Dzieki temu mozliwe jest porownywanie wynikdw w czasie a w przysztosci mozliwe bedzie
obserwowanie dtugofalowych trendéw na rynku najmu. Badanie koniunktury rynku najmu
mieszkan bazuje na 2 obszarach. Pierwszy z nich dotyczy diagnozy biezacej sytuaciji.

Biezaca sytuacja
Na tym etapie respondenci oceniaja:

e zmiang o0golnej sytuacji na rynku wynajmu mieszkan;

e zmiane popytu ha wynajem;

e zmiane dostepnosci (podazy) mieszkan na wynajem;

e wystepujace bariery z perspektywy wynajmujgcych (wtascicieli);

e wystepujgce bariery z perspektywy najemcow;

e efektywny czas wynajmu mieszkan w skali roku;

e biezacy poziom czynszow (przychoddéw z wynajmu);

e procentowy poziom wynajmowanych mieszkan w stosunku do ogétu zasobu;
e zmiany sytuacji finansowej wynajmujgcych i najemcow;

e zmiany w opdznieniach ptatnosci za wynajem;

e dziatania podejmowane przez witascicieli mieszkan na wynajem.

Przy czym biezaca sytuacja dotyczy zawsze kwartatu, w ktorym jest realizowane badanie.



Przyszta sytuacja

Drugi obszar badawczy dotyczy przewidywan zmian poszczegolnych aspektéw w kolejnym

kwartale. Respondenci bazujgc na wiasnej wiedzy i doswiadczeniu przewiduja:

zmiang ogolnej sytuacji gospodarczej na rynku najmu mieszkan;
zmiane popytu i dostepnosci (podazy) mieszkan na wynajem;
przewidywalnos¢ przysztej sytuacji na rynku najmu;

zmiane przysztych przychodéw z czynszu;

zmiang sytuacji finansowej wynajmujgcych i najemcow;
dziatania podejmowane przez wiascicieli mieszkan na wynajem;

gtowne czynniki stymulujgce inwestycje wynajmujgcych mieszkania.

Jak korzysta¢ z danych?

Wyniki badania koniunktury rynku najmu zostaty zaprojektowane tak, aby mogty by¢

wykorzystywane w réznych kontekstach i przez rézne grupy odbiorcow.

Do analiz rynkowych

Dane pozwalajg sledzi¢ zmiany nastrojow i ocen rynku w czasie, porownywac kolejne
kwartaty oraz identyfikowa¢ momenty, w ktérych rynek zaczyna zmienia¢ kierunek.
Szczegolnie dobrze sprawdzajg sie jako uzupetnienie danych ilosciowych.

Do artykutéw i komentarzy eksperckich

Wskazniki koniunktury mogg stanowi¢ punkt odniesienia dla biezgcych wydarzen,
zmian regulacyjnych czy debat publicznych. Dajg kontekst i pozwalajg osadzic¢

pojedyncze zdarzenia w szerszym obrazie rynku.

Do dyskusji publicznych

Badanie dostarcza wspolnego mianownika do rozmow o rynku najmu — opartego na
danych, a nie wytagcznie na indywidualnych doswiadczeniach czy emocjach. Moze by¢

wykorzystywane w debatach branzowych, eksperckich i medialnych.



Opis i interpretacja wskaznikow

Sposéb obliczania wynikow oraz wskaznikédw koniunktury jest zbiezny z metoda

wykorzystywang przez Gtowny Urzad Statystycznych w badaniach koniunktury gospodarczej.

01. Lustra koniunktury

Lustra koniunktury to najbardziej podstawowy sposob prezentacji wynikow badania. Pokazujg
one, jak ksztattujg sie nastroje uczestnikdw rynku najmu w odniesieniu do poszczegdinych
obszarow badania. Ich rolg jest mozliwie wierne odzwierciedlenie struktury ocen - tego, ilu
respondentdéw dostrzega poprawe sytuacji, ilu nie widzi zmian, a ilu ocenia jg negatywnie.

Jak powstajg lustra koniunktury?

Lustra koniunktury bazujg na pytaniach ankietowych, w ktérych respondenci wybierajg, w
zdecydowanej wigkszosci, jedng z trzech odpowiedzi:

e poprawa sytuacji,
e brak zmian,
e pogorszenie sytuaciji.

Odpowiedzi te nie sg wazone ani przeliczane na jedng liczbe. Wynik prezentowany jest jako
procentowy rozktad odpowiedzi, ktéry zawsze sumuje sie do 100%. Kazde lustro odnosi sie do
konkretnego zjawiska, np. ogolnej sytuacji ha rynku najmu, popytu, dostepnosci mieszkan czy
poziomu czynszow. Taka konstrukcja luster koniunktury pozwala na bardzo sprawne
interpretowanie wynikoéw. Przewaga odpowiedzi pozytywnych powoduje, ze wskaznik ten
bedzie zmierzat do wartosci 100%. Z kolei przewaga opinii negatywnych bedzie go ostabiata
kierujgc ku wartosci -100%.

Jak interpretowac lustra koniunktury?

Lustra koniunktury nalezy interpretowa¢ przede wszystkim strukturalnie, a nie
zero-jedynkowo. Kluczowg jest tu reguta zaczerpnigta z metodyki statystyki publiczne;.
Przyjmuje sig, ze przewaga liczby odpowiedzi pozytywnych jest sygnatem poprawy sytuacji
badanego zjawiska, natomiast przewaga liczebnosci odpowiedzi negatywnych - sygnatem
pogorszenia sie.



e Wysoki udziat odpowiedzi neutralnych (np “brak zmian") moze oznaczac stabilizacje
rynku, nawet jesli odsetek ocen pozytywnych i negatywnych jest niski.

e Zblizone i jednoczesnie niskie udzialty ocen pozytywnych i negatywnych moga

wskazywac na niepewnos$c¢ oraz brak jednoznacznego kierunku.

e Wyrazna przewaga jednej z grup odpowiedzi moze sygnalizowa¢ zmiang nastrojow,
poprzedzajgcy faktyczne zmiany rynkowe.

Przyktad

Pytanie
Jak Panstwa zdaniem w biezgcym kwartale zmienita sie ogdlna sytuacja na rynku wynajmu

mieszkan?

Mozliwe odpowiedzi
e poprawita sie
e pozostata bez zmian

e pogorszyta sie

Przyktadowa interpretacja wyniku

Jezeli najwiekszy odsetek respondentéw wskazuje odpowiedz ,pozostata bez zmian”, moze to

oznacza¢ pewng stabilizacje rynku najmu w danym kwartale.

02. Wskazniki proste

Wskazniki proste stanowig kolejny poziom analizy wynikow badania koniunktury rynku najmu.
Powstajg na bazie odpowiedzi ankietowych i pozwalajg syntetycznie oceni¢ kierunek oraz
natezenie zmian w poszczegolnych obszarach rynku.

W badaniu wyrézniono trzy grupy wskaznikdw prostych, w zaleznos$ci od charakteru pytania i

sposobu obliczania wynikéw.



02.1 Salda odpowiedzi

Wskazniki liczone jako salda odpowiedzi pokazujg przewage ocen pozytywnych Iub
negatywnych w danym obszarze badania. Sg bezposrednim rozwinieciem luster koniunktury i

stuzg do oceny ogdlnego kierunku zmian.
Jak powstajg?

Saldo odpowiedzi wyrazane jest w punktach procentowych (pkt.) i obliczane jako réznica
miedzy:

e odsetkiem odpowiedzi wskazujgcych na poprawe sytuaciji,

e a odsetkiem odpowiedzi wskazujgcych na pogorszenie sytuacji

Odpowiedzi neutralne (,brak zmian") nie wptywajg bezposrednio na wartos¢ wskaznika, ale
pozostajg widoczne na poziomie luster koniunktury. To sprawia, ze okreslona wartosc
wskaznika (np. 30 pkt.) moze by¢ wynikiem dwodch réznych struktur:

e pozytywne 60%, neutralne 10%, negatywne 30% lub

e pozytywne 40%, neutralne 50%, negatywne 10%.

Dlatego tak wazne jest, aby wyniki interpretowac¢ w sposob catosciowy, a nie wybiorczo.

Jakie wartosci mogg przyjmowac?

e zakres od -100 do +100,
e wartosci dodatnie oznaczajg przewage ocen pozytywnych,
e wartosci ujemne oznaczajg przewage ocen negatywnych,

e wartosci bliskie zeru wskazujg na rwnowage ocen.

Jak interpretowac?

Saldo odpowiedzi pokazuje kierunek i site zmiany, ale nie zastepuje analizy struktury
odpowiedzi.

e Wysoka wartos¢ dodatnia oznacza wyraznie pozytywny sentyment.
e Wysoka wartos¢ ujemna sygnalizuje pogorszenie nastrojow.

e Wartosci bliskie zeru mogg oznaczac stabilizacjg lub podziat opinii.



Najwazniejszg regufg interpretacyjng jest odniesienie wynikéw sald odpowiedzi do zmian
analizowanego zjawiska. Wysoki poziom tego wskaznika informuje nas o poprawie, a niski o
pogorszeniu sie okreslonej sytuacji rynkowe;j.

Przyktady wskaznikow

Wskazniki biezagcej sytuaciji
e Wskaznik biezgcej ogdlnej sytuacji na rynku najmu.
e Wskaznik biezgcych zmian popytu na najem mieszkan.
e Wskaznik biezgcych zmian dostepnosci (podazy) mieszkan na wynajem.
e Wskaznik efektywnego czas wynajmu mieszkan w ciggu jednego roku.
e Wskaznik biezgcych zmian poziomu przychodéw (czynszu) z wynajmu.
e Wskaznik biezgcej sytuacji finansowej wiascicieli mieszkan.
e Wskaznik biezgcej sytuacji finansowej najemcow mieszkan.

e Wskaznik opdznienia ptatnosci za wynajem.

Wskazniki przewidywanej sytuaciji
e Wskaznik przewidywanej ogdlnej sytuacji na rynku wynajmu.
e Wskaznik przewidywanych zmian popytu na najem mieszkan.
e Wskaznik przewidywanych zmian dostepnosci (podazy) mieszkan na wynajem.
e Wskaznik przewidywalnos$ci sytuacji na rynku wynajmu mieszkan.
e Wskaznik przewidywanych zmian poziomu przychoddéw (czynszow) z wynajmu.
e Wskaznik przewidywanej sytuacji finansowej wtascicieli mieszkan.

e Wskaznik przewidywanej sytuacji finansowej najemcow.

02.2 Pytania ilosciowe

W tej grupie znajdujg sie wskazniki oparte na pytaniach, w ktérych respondenci podajg
konkretne wartosci liczbowe, np. dotyczgce diugosci umow.



Jak powstajg?

Wskazniki liczone sg jako $rednia arytmetyczna udzielonych odpowiedzi. Kazda odpowiedz
ma takg samg wage, a wynik pokazuje przecietny poziom danego zjawiska w badanej grupie.
Prezentujg konkretne wartosci liczbowe (np. miesigce, procenty), bez przeliczania na salda
czy indeksy.

Jak interpretowac?

Wskazniki ilosciowe nalezy interpretowac:
e W poréwnaniu do poprzednich kwartatow,

e W zestawieniu z innymi wskaznikami koniunktury.

Zmiany w czasie sg wazniejsze niz pojedyncza wartosc, a nawet niewielkie przesunigecia moga

sygnalizowac istotne zmiany w funkcjonowaniu rynku.

Przyktady wskaznikow

e Wskaznik obecnie wynajmowanych mieszkan.

e Wskaznik dtugosci okresu podpisanych uméw najmu.

02.3 Pytania wielokrotnego wyboru

Ta grupa obejmuje pytania, w ktérych respondenci mogli wskaza¢ wigcej niz jedng odpowiedz,
np. bariery funkcjonowania rynku najmu lub podejmowane dziatania przez witascicieli

mieszkan.
Jak powstajg?

Wyniki prezentowane sg w dwoch ujeciach:
e 0sobno liczony jest odsetek respondentéw, ktérzy nie wskazali zadnej bariery,

e pozostate odpowiedzi prezentowane sg jako udziat poszczegodlnych wskazan wsrod
respondentdéw, ktérzy zgtosili bariery lub dziatania.

W efekcie suma wskazan moze przekraczac 100%.



Jak interpretowac?

Wskazniki wielokrothego wyboru nie stuzg do oceny kierunku koniunktury, lecz do
identyfikacji najczesciej wystepujgcych problemoéw, obserwacji zmian struktury barier i dziatan
w czasie, uzupetnienia interpretacji wskaznikéw liczbowych. Mogg jednoczesnie postuzy¢ do

tworzenia rankingow istotnos$ci analizowanych zjawisk.

Przyktady wskaznikow

e Bariery na rynku najmu z perspektywy wynajmujgcych.

e Bariery na rynku najmu z perspektywy najemcow.

e Biezgce dziatania najczesciej podejmowane przez witascicieli.

e Przewidywane dziatania najczesciej podejmowane przez witascicieli.

e Gtéwne czynniki stymulujgce inwestycje wynajmujgcych mieszkania.

03. Wskazniki ztozone

Trzecig grupe stanowig wskazniki ztozone, ktére bazujg na wybranych wskaznikach prostych.
Pozwalajg na bardziej ogdlne spojrzenie na stan koniunktury na rynku najmu mieszkan.

Ztozone wskazniki koniunktury rynku najmu

e Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury na rynku najmu mieszkan.
e Wskaznik ufnosci ogolnorynkowy.

e Wskaznik ufnosci wiascicieli mieszkan.

e Wskaznik ufnosci najemcow.

e Wskaznik przychoddéw z najmu.

e Wskaznik sytuacji finansowej ogodlnorynkowy.

e Wskaznik sytuacji finansowej wtascicieli mieszkan.

e Wskaznik sytuacji finansowej najemcow.



Jak sg liczone?

Wskazniki ztozone sg obliczane zgodnie z metodologig Gtdwnego Urzedu Statystycznego jako
Srednia arytmetyczna co najmniej dwoéch réznych wskaznikow prostych. Najwazniejsze jest
ich sensowne dobranie. Dzigki temu mozna dokfadniej analizowa¢ wynik korncowy, patrzac na
poszczegolne sktadowe. Pozwala to na spdjng i uporzgdkowang interpretacje sytuacji na rynku
najmu mieszkan. Ponizej przedstawiono elementy, z ktérych zbudowane sg poszczegodlne

wskazniki ztozone.

03.1 Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury na rynku najmu mieszkan:
e biezaca ogodlna sytuacja rynkowa,

e przewidywana ogolna sytuacja rynkowa.

03.2 Wskaznik ufnosci ogodlnorynkowy (uogodlnienie dwdch ponizszych wskaznikow
ztozonych):

e Wskaznik ufnosci wiascicieli mieszkan:

o biezaca ogodlna sytuacja rynkowa,

o biezace zmiany popytu ha wynajem mieszkan,

o przewidywane zmiany popytu na wynajem mieszkan.
e Wskaznik ufnosci najemcow:

o biezaca ogdlna sytuacja rynkowa,

o biezgce zmiany dostepnosci mieszkan do najmu,

o przewidywane zmiany dostepnosci mieszkan do najmu.

03.3 Wskaznik przychodoéw z najmu:
e efektywny czas wynajmu mieszkan,
e biezgce zmiany poziomu przychodoéw,

e przewidywane zmiany poziomu przychodow.

03.4 Wskaznik sytuacji finansowej ogolnorynkowy (uogodlnienie dwéch ponizszych

wskaznikow ztozonych):
e Wskaznik sytuacji finansowej wtascicieli mieszkan:

o biezaca sytuacja finansowa witascicieli mieszkan,



o prognozowana sytuacja finansowa wtascicieli mieszkan,
o opoOznienia ptatnosci.

e Wskaznik sytuacji finansowej najemcéw
o biezagca sytuacja finansowa najemcow,

o prognozowana sytuacja finansowa najemcow.

Interpretacja

Interpretacja wynikow wskaznikéw ztozonych jest zblizona do wskaznikdw prostych.
Najwazniejsza roznica sprowadza sie jedynie do tego, ze w procesie interpretacji wynikow
wchodzimy na wyzszy jej poziom.

e Wartos¢ dodatnia (zblizajgca sie do +100%) — poprawa analizowanej sytuacji, np.
korzystna zmiana ogodlnego klimatu koniunktury rynkowej, wysoki poziom ufnosci i
wiara w stabilnosc¢ rynku czy racjonalizacja struktury przychodow.

e Wartos¢ ujemna (zblizajgca sie do -100%) — pogorszenie sig analizowanej sytuacji, np.
wzrost niepewnosci, spadek zaufania do rynku czy tez regres w zakresie sytuacji

finansowe;j.

e Wartos¢ bliska zeru (0%) - stabilizacja sytuacji rynkowej, np. w zakresie
umiarkowanego poziomu ufnosci lub tez niejednoznacznych oczekiwan.



Stownik okreslen i synonimoéw interpretacji wynikow

Wynik dodatni

pozytywny odbiér sytuacji
rynkowej, sprzyjajgce
odczucia uczestnikdéw rynku,
umiarkowany lub wyrazny
optymizm, poczucie
stabilnosci i spokoju,
korzystny klimat postrzegany

na rynku

Ogodlny nastroj rynkowy

pozytywny nastrdj rynkowy,
dominacja optymizmu,
sprzyjajacy klimat decyzyjny,
poczucie stabilnosci i
kontroli, komfort
funkcjonowania na rynku

Wynik neutralny

wyczekujgce nastawienie
rynku, mieszane odczucia
uczestnikow, brak
jednoznacznych sygnatéw,
ostrozna percepcja sytuaciji,
neutralny klimat nastrojow

nastroj wyczekujacy,
ostrozny optymizm,
réwnowaga emocjonalna,
brak wyraznych sygnatow
zmiany, adaptacja do
warunkow rynkowych

Poczucie bezpieczenstwa i stabilnosci

wysokie poczucie
bezpieczenstwa, stabilne
warunki funkcjonowania,
przewidywalnosc otoczenia
rynkowego, zaufanie do
rynku, spokoj decyzyjny

umiarkowane poczucie
bezpieczenstwa, stabilnos¢
warunkowa, akceptacja
ryzyka rynkowego, brak
silnych impulséw
destabilizujgcych

Nastroje inwestycyjne i sklonnos¢ do dziatania

pozytywne nastroje
inwestycyjne, gotowosc¢ do
podejmowania decyzji,

postawa wyczekujgca,
selektywnos¢ decyzji

inwestycyjnych, ograniczona

Wynik ujemny

pogorszenie odczuc
rynkowych, dominacja
ostroznosci lub niepokoju,
ostabienie nastrojow, wzrost
poczucia niepewnosci, mniej
korzystny klimat postrzegany
na rynku

pogorszenie nastrojow,
dominacja pesymizmu,
napiecie rynkowe, poczucie
niepewnosci, dyskomfort
decyzyjny

obnizone poczucie
bezpieczenstwa,
niestabilno$¢ warunkow
rynkowych, wzrost
odczuwanego ryzyka,
niepewnosc co do
przysztosci, brak zaufania do
rynku

ostabienie nastrojéw
inwestycyjnych,
wstrzymywanie decyzji,



aktywnos¢ rynkowa,
sktonnos$¢ do rozwoju i
ekspansji, otwartosc na
nowe inwestycje

aktywnos¢, ostrozne
podejscie do nowych
projektow

Poczucie kontroli i sprawczosci rynkowej

wysokie poczucie kontroli,
sprawczosc¢ decyzyjna,
przekonanie o mozliwosci
wptywu na wyniki, aktywne
zarzgdzanie sytuacjg
rynkowa

ograniczona kontrola
sytuacji, adaptacyjne
reagowanie na zmiany,
dostosowywanie strategii do
warunkow

Oczekiwania wobec przysztosci rynku

pozytywne oczekiwania
rynkowe, wiara w poprawe
sytuacji, optymizm
prognostyczny, przekonanie
o stabilnym rozwoju

brak jednoznacznych
oczekiwan, ostrozne
prognozy, przewidywanie
stabilizacji, scenariusze
neutralne

Klimat funkcjonowania i codziennego dziatania na rynku

sprzyjajacy klimat
operacyjny, komfort
prowadzenia dziatalnosci,
ptynnos$¢ procesow
rynkowych, poczucie
JJfatwosci dziatania”

przecigtny klimat
funkcjonowania, brak
istotnych utatwien i
utrudnien, standardowe
warunki operacyjne

awersja do ryzyka,
defensywna postawa
rynkowa, sktonnos¢ do

wycofywania sig z rynku

utrata poczucia kontroli,
bezradnosc¢ decyzyjna,
reagowanie zamiast
planowania, poczucie bycia
LJpoddanym” rynkowi

pesymizm prognostyczny,
obawy o przysztosc rynku,
spodziewane pogorszenie
sytuacji, negatywne

scenariusze rozwoju

trudny klimat rynkowy,
narastajgce bariery
operacyjne, frustracja
uczestnikow rynku, wzrost
kosztow psychologicznych
dziatania



Jezyk ostroznosci analitycznej (wazne metodologicznie).
e wskazania ankietowe sugerujg, ze...
e wyniki badania sygnalizuja...
e obserwowane tendencje mogg swiadczyc o...
e mozna interpretowac jako...

e W sSwietle uzyskanych ocen...

Propozycja trzystopniowej skali interpretacyjnej koniunktury

Wartosci dodatnie — poprawa nastrojow

e Stabo dodatnie (delikatna poprawa):

o lekkie ozywienie nastrojow,

o ostrozny optymizm,

o nieznacznie lepsze odczucia rynkowe.
e Umiarkowanie dodatnie (wyrazna poprawa):

o poprawa nhastrojow rynkowych,

o roshgce poczucie stabilnosci,

o bardziej sprzyjajgce odczucia uczestnikéw rynku.
e Wyraznie dodatnie (silna poprawa):

o zdecydowana poprawa nhastrojow,

o dominacja optymizmu,

o bardzo sprzyjajgcy klimat rynkowy.

Wartosci neutralne - stabilizacja nastrojow

e Stabo neutralne (lekka niepewnosc):
o ostrozne i wyczekujgce nastawienie,
o brak jednoznacznych sygnatow,
o delikathe wahania nastrojow.

e Umiarkowanie neutralne (rownowaga):

o stabilny klimat nastrojow,



o réwnowaga odczuc,

o brak wyraznej zmiany percepcji rynku.
e Woyraznie neutralne (utrwalona stabilnosc):

o utrwalona stabilizacja nastrojow,

o oswojenie z warunkami rynkowymi,

o przewidywalny klimat funkcjonowania.

Wartosci ujemne - pogorszenie nastrojow

e Stabo ujemne (delikatne ostabienie):
o lekkie pogorszenie nastrojow,
o narastajgca ostroznosg,
o mniej sprzyjajace odczucia rynkowe.
e Umiarkowanie ujemne (wyrazne pogorszenie):
o pogorszenie nastrojow rynkowych,
o wzrost niepewnosci,
o bardziej zachowawcze postawy.
e Wyraznie ujemne (silne pogorszenie):
o zdecydowane pogorszenie nastrojow,
o dominacja niepokoju,

o niesprzyjajacy klimat rynkowy.

Jak mozna stosowac¢ powyzszg skale w praktyce?
e Poziom (stabo/umiarkowanie/wyraznie) dobierasz do natezenia wskaznika lub jego
Zmiany w czasie.

e Kierunek (dodatni/neutralny/ujemny) wynika bezposrednio ze znaku wskaznika.

e Skala nadaje sig do:
o komentarzy kwartalnych,
o podsumowan raportow,
o opiséw wykresow,

o komunikacji medialnej i eksperckie;j.



Kontakt

Zachecamy do kontaktu wszystkich, ktérzy chcg lepiej zrozumie¢ badanie lub wykorzystac
jego wyniki w praktyce. Wszelkie pytania lub sugestie prosimy kierowac na: info@simpl.rent
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